C

Méu sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong te sé 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cia Bo Tu phép)

CUC THI HANH AN DAN SU TINH DPONG NAT  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THI HANH AN DAN SU' Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO BIEN HOA

6,40 /TB-THADS Bién Hoa, ngay 24 théng 6 ndm 2025

THONG BAO
V& viéc ban dau gi tai sin

Can cir Ban dn s6: 1 06/2024/DSST ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Toa dan
nhén dén thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai,

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cau 56: 63/0D-CCTHADS ngay 24
thang 9 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dan su thanh phé Bién Hoa, tinh Déng
Nai;

Can cu Ouyet dinh vé viéc cubng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san
gdn lién véi dat sé: 124/0P-CCTHADS ngay 07 thang 5 nam 2025 ciia Chdp hanh
vién Chi cuc Thi hanh dn dén su thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai;

Can cir Két qua Chimg thir tham dinh gid s6: 436/2025/446/CT-SV ngay 04
théng 6 ndm 2025 cua Céng ty Co phan tham dinh gid Sen Viét;
Can cu Thong béo bdn dau gia tai san sé6: 23/2025/TB-DGCN ngay 24
thang 6 nam 2025 cua Cong ty Ddu gid Hop danh Chinh Nghia;
Chi cuc Thi hanh dn dén s thanh phé Bién Hoa, tinh Déong Nai t6 chirc bdn
dau gid tai san sau:
1. Tén t chirc ban d4u gla tai san: Cong ty P4u gia hop danh Chinh Nghia. °
Dia chi Tru s& chinh: dia chi: Sé 65 Pudng s6 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Hiép % [
Thanh, Thanh phé Thi Déu Mét, tinh Binh Duong.
- CN Dbng Nai, dia chi: D4, duong Nguyén Ai Quéc, khu phd 1, Phuong Trang Dai,
thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.
2. Tai san dau gia:
2.1. Quyen str dung dat:

Quyén sir dung dét thudc thira dat s 268 to ban d6 dia chinh sb 91, thira dét c6 dién
tich 271,7m? toa lac tai phuong Phude Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong, da duogc cap
Gidy chimg nhén Quyén st dung dit, quycn so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CV 942058 do So tai nguyén va Méi truong tinh Pbdng Nai cap ngay 30/06/2020 cho 6ng
Cao Xuén Ngén va ba Pham Thj Nhuin (Théng tin trén GCN cé dJen tich 293,2m?; Muc dich
str dung 1a: Dét & tai d6 thi 200m, thdi han st dung: 1au dai; Pit trdng cdy l4u nam 93,2m>,
thoi han st dung: dén ngay 3 1/05/2053).

Theo ban v hién trang thira d4t ban db dja chinh s6 1119/2025 do Trung tam ky thuat
tai nguyén va Moi truomg ngay 27/03/2025 (théng tin quy hoach theo ban d6 quy hoach sir
dung dat dén nam 2030 TP. Bién Hoa ty 1€ 1:10000 dugc UBND tinh Dono Nai phé duyét tai
Quyét dinh s6 89/QB-UBND ngay 11/01/2022) thi thira dat sb 268, to ban dd sé 91 toa lac
tai phuong Phudce Tén, thanh phé Bién Hoa, tinh DPong Nai c¢6 dién tich 271,7m?, duoc gisi
han béi cac méc (1,2 ,3,4,5,6,1) Trong do:

+ Dién tich nam trong quy hoach dét thuy loi 1a: 21,9m?

+ Dién tich ndm trong quy hoach dét giao théng 1a: 38,3m?
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+ Dién tich nam trong quy hoach dat & d6 thj 1a: 211,5m?

Vé tai san ﬂan lién véi dit: 01 can nha (nha chinh)

- C6 DTXD: 128,96 m?, DTSXD: 446,63 m?, DTSD: 432,62 m?

- C6 két cau Moéng bé tong, cot thép, mai lop ngéi, tran thach cao, san bé tong cht
thép, c{t bé tong cbt thép, tuong xay g gach, nén bp gach ceramic, cira g6 + nhém kinh, va cac
cay xanh trong trén dat.

- Can nha tam: C6 DTXD 12 85,56 m? , DTSD: 82,99 m?

- Tai san duoc ban dau gia theo hién trang thuc té. Trong truong hop dién
tich hién trang thuc té dat thay d6i so vdi Giay chu’ng nhén; dién tich dat chua dugc
cap Gidy chimg nhén thi nguoi mua trang d4u gia co trach nhiém lién hé vdi cac co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé xin céng nhén quyén s& hitu, quyén st dung, cip
Glay chimg nhéan (néu dugc phép), tu chiju moi chi phJ phat sinh lién quan va cam
két khong khiéu nai, tranh chap, khéi kién vé van dé nay; ngudi tring dau gié phai
dam bao cac quy dinh vé diéu kién nhén chuyén nhuong tai san theo quy dinh phép
luat.

3. Gia khoi dlém

- Gia khéi diém tai sin: 8.173.600. 000ddng (Tam ty, mgt tram bay muoi ba tméu,

sau tram nghin donE) Gia khoi diém trén chwa bao gom cde logi thué, phz lé phi (neu co)
Nguwoi mua tring dau gid tai san, ngum co nghza vu lién quan phdi chiu cdc khodn thué, cac
khoan phi, I¢ phi lién quan den tai san ddu gid theo quy dinh;

- Brrée gia toi thiéu: 50. 000.000 dbng (Nam muoi triéu ddng).

4. Théi han va dia diém xem tai san: Tir 07 gi&r 30 phut ngay 24/6/2025
dén 17 gio 00 phut ngay 22/7/2025 tai noi ¢ tai san (Pia chi: Phuong Phudc Téan,
thanh pho Bién Hoa, tinh Pdng Nai).

5. Tién mua hé so tham gia dau gia: 600.000 ddng/hd so.

6. Khoan tién dit trude: 1.634.720.000 dong (Mot 1y, sdu tram ba micoi bon

triéu, bay tram hai muoi nghin d5i1g)

7. Théi han ndp tién dit trude: Trong gid hanh chinh tir 07 gid 30 phut
ngay 24/6/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 22/7/2025.

Té chire, ca nhan du diéu kién tham gla dAu gia nop hd so tham gia dau gia

hop 1 va tién dit trude cho Cong ty PAu gia hop danh Chinh Nghia theo quy dinh.

Khach hang dang ky tham gia déu gia chuycn khoan hodc nfp truc tlep vao tai
khoan dudi day:

+ Don vi thu huéng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA CN TAI
DONG NAL

+ S tai khoan: 1024173077

+ Tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Néi - Chi nhanh Pong Nai.

+ Noi dung: Ghi ré (Ho va tén C4 nhan/ tb chirc chuyén tién dat trudc tham gia déu
gia);

Khach hang dang ky tham gia dhu gia, ngudi c6 tai san va td chirc hanh nghé dau
gi4 c6 thé théa thuan hinh thirc ndp tién dat trude bang bao 1anh ngan hang;

Luu y:

- Khach hang ndp tién dét truoc qua hinh thire chuyén khoan thi khoén tién dat
trudce hop 1é phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngéan hang cua Cong ty
Péu gi4 hop danh Péng Nam di cung cAp cho khach hang dén 17 gid 00 phit ngay
29/7/2025. ] ]

- Nhitng ngudi tham gia déu gia khong c6 quan hé lién quan vé dong tién dat
trude, khéng phai 1a ngudi cé lién quan véi nhau theo quy dinh phép luat, truong
hop co bét ky két ludn cua co quan Nha nuéc c6 thdm quyén vé viéc nhitng ngudi
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tham gia dau gia co lién quan dén noi dung trén thi nguoi tham gia ddu gia cam két
tu chiu trach nhiém véi vi pham da xay ra.

8. Thoi gian, dia diém td chirc cude dau gia: Lic 09 gio 00 phut ngay

25/7/2025 tai tru s¢ Cong ty Déu gia Hop danh Chinh Nghia - Chi nhanh Poéng Nai, dia

chi: D4, dudong Nguyén Ai Quéc, khu phd 1, Phudmg Tréang Dai, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pbng Nai;

9. Hinh thitc dau gla Pau gia truc tiép biang 141 noi tai cude déu gia.

10. Phuo’ng thirc ddu gia: Phuong thire tra gia 1én.

Budc gia tbi thiéu 50. 000.000 dong/lan tra gia ké tir nguoi tra gia thi hai.

11. Thoi han, dia diém ban va tiép nhin ho so; diéu kién, cach thic ding

ky tham gia dau gia:

11.1. Thoi han, dia diém bdn va ttep nhén ho so:

+ Thoi gian tiép nhan hé so moi tham gia déu gi4 (trong gid hanh chinh): Bat dau tir 07
gio 30 phut ngay 24/06/2025 dén 17 giv 00 phut ngay 22/07/2025;

+ Pia diém tiép nhan ho so tham gia d4u gi4: Tai Céng ty d4u gia Hop danh Chinh
Nghia, dia chi Sé: 65 Pudng s6 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Hiép Thanh, Thanh pho
Thu Dau Mot, tinh Binh Duong hoac tai Chi nhanh Déng Nai, dia chi: D4, duong Nguyén
Ai Qudc, khu phé 1, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Pbng Nai;

+ Diéu kién dang ky tham gia déu gia: Cac c4 nhan, td chuc c6 nhu cau, c6 kha

nang tai chinh, phu hop véi quy dinh phap luat c6 lién quan dugc tham gia ding ky, ngoai

trir nhimg trudng hop quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luét Déu gia tai san 2016 duoc stra dbi
b6 sung nam 2024, khach hang c6 nhu cau lién hé true tiép Cong ty d4u gia Hop danh Chinh
Nghia — Chi nhanh Péng Nai mua hd so ding ky moi tham gia dau gia. Khach hang dién

day du thong tin trong phJeu dang ky tham gia dau gid tai san theo mau Céng ty phat hanh
va tu chiu trach nhlem vé thong tin, diéu kién dang ky tham gia d4u gia;

11.2. Bteu kién dang ky tham gia diu gid:

Cac té chirc, ca nhan c6 nhu cu, c6 kha ning tai chinh va dap tmg day du cac
diéu kién mua tai san (néu c0) dugc déng ky tham gia dAu gia trir cac trudong hop
duoc quy dinh tai Khoan 4, Piéu 38 Lu4t Pu gié tai san nam 2016, cu thé nhu sau:

- Nguoi khong ¢ nang luc hanh vi dén su, nguoi bi mAt hodc bi han ché niang
luc hanh vi dan su, ngudi c6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi hoac ngudi
tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia khong nhan thic, 1am chu duoc hanh vi cta
minbh;

- Nguoi lam viéc trong t6 chirc d4u gia tai san thuce hién cudc dhu gia; cha, me,
VO, chong, con, anh ruét, chi rudt, em ruét cia dAu gi vién diéu hanh cudc dau gia;
ngudi truc tiép giam dinh, dinh g1a tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh ruét, chi
rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Ngudi dugce chil sd hiru tai san uy quyen XU ly tai san, ngum cd quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dAu gia tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh ban tai san ciia nguoi khac theo quy dinh ctia phap luét;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
diém 3 Diéu nay;

- Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phép luét ap
dung d6i véi loai tai san do.

11.3. Cdch thirc ding ky tham gia ddu gid:

* Thii tuc diang ky (mua hé so) tham gia dau gia tai san

- Khach hang tham gia ndp ho so trong thoi gian ding quy dinh, ndp truc tiép tai tru

s& cong ty, dia chi s0: 65 Puong s6 05, KDC Hiép Thanh 3, phudng Hiép Thanh, Thanh ph
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong hoac Céng ty Dau gia Hop danh Chinh Nghia Chi nhanh
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Dong Nai, dia chi: D4, duong Nguyén Ai Quoc khu phé 1, Phuong Trang Dai, thanh p,

Bién Hoa, tinh Pdng Nai va khong thude déi tugng quy dmh tai diém d1, d2, d3 khoan §
Piéu 9 va khoan 4, Piéu 38 ciia Luat Péau gia tai sin nam 2016 duoc sira dox bd sung nim

2024,
- Ngum déng ky tham gia déu gia co trach nhiém nghién ciru k¥ hd so phép 1y cua

tai san du gia, Quy che ndi quy phién déu gia do Cong ty Pau gid hop danh Chinh Nghia
phat hanh. Moi théc méc, dé nghi lién hé voi Cong ty Péu gia Hop danh Chinh Nghia truéc
thoi diém dién ra phién dau gia dé duoc huéng din tra 1oi. Dién thoai lién hé:

0385.79.0679
Ngudi ¢én mua ho so tham gla déu gia phai dung dbi tuong, xuat trinh gidy

CCCD/H6 chiéu dé kiém tra (d6i véi ca nhén) hodc Gidy chimg nhén dang ky doanh
nghiép va CCCD/Ho chleu nguoi dai dién (di vdi t chirc). Trong trudng hop dang ky
thay phai ¢6 giay uy quyén hop 18.

Hb so cung cap cho khach hang dang ky tham gia du gia gém cé:

- Don dang ky tham gia d4u gi4;

- Hb so phép ly lién quan;

- Quy ché cuéc dau gié;

- Ban cam két xem tai san d4u gié;

- Huéng dan nop tién dit trudc.

* Thii tuc ndp ho so tham gia dau gi4 tai sin

Té chirc, ca nhan da mua hé so, dé nghi ghi day da cac ndi dung va dap umg
day du cac diéu kién tham gia dau g1a (néu cd), truc tlep lién hé Van phong Cong ty
dé nop ho so tham gia dau gi4, cu thé nhu sau:

- Pi véi ca nhin:

+ Pon dang ky tham gia dau gi4 tai san (theo mau, c6 dau Cong ty);

+ Ban cam két xem tai san d4u gid (theo mau, c6 diu Cong ty);

+CCCD/H0 chiéu (Sao y hoic mang ban chinh dé déi chleu)

+ Trong truong hop uy quyen cho ngudi khac tham gia dau gia phai c6 gidy Gy
quyen CCCD/Hb chiéu ciia ngudi dugc ty quyén (sao y). Gidy uy quyén dwoc lap
theo quy dinh cua phap luét;

+ Cac gidy to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san d4u gia theo quy dinh phap

~

g
- Poi vadi to chire:
+ Don dang ky tham gia dau gia tai san (theo mau), déng dau, ky tén cua Ngudi

c6 thim quyén. Trong truong hop cép phé ky thay phai kém theo Gidy dy quyén hop
Ié; , : )
_ +Ban cam két xem tai san dau gia (theo mau), déng dau, ky tén cia Nguoi co
thAm quyén. Trong truong hop cap pho ky thay phai kém theo Giay uy quyén hop
1€;
~ + Giay chimg nhén dang ky doanh nghiép (Sao y hoéc mang ban chinh dé doi
chiéu);

+ Glay ching nhén déng ky mAu diu doanh nghiép (Sao y hoic mang ban
chinh dé dbi chiéu);

+ Trong truong hop uy quyén cho ngudi khac tham gla phal c6 gidy uy quyén
hoac cac gidy to ching minh ngudi dai dién tham gia dAu gid hop 1&; CCCD/HO
chiéu ciia ngudi iy quyén va ngudi duoc ty quyén (sao y). Gidy uy quyén duoc lap

theo quy dinh cua phap luat;
+ Céc gidy to lién quan dén viéc di diéu kién mua tai san dAu gia theo quy dinh

phép luét.
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Nguoi den nop hd so tham gia dau gia tai san dAu gia phai dang dbi tuong, .
Xuét trinh may CCCD hoac Ho chiéu dé kiém tra. Trong truong hop ndp thay phai
c6 gidy iy quyeén hop 1é.

12.4. Thii tuc tham gia diu gta

Khi dén tham gia phién dau gia, nguoi tham gia ddu gia phai dung dbi tugng,
Xuat trinh CCCD hoac Hb chiéu dé kiém tra. Trong truong hop di thay phai c6 giay
uy quyen hop 1€.

Té chirc, c4 nhan tham gia d4u gia chi dugc dén thém 01 nguoi cung tham du
budi ddu gia (Nguoi cung co quan, gia dinh). Nguoi tham du bubi d4u gia phai
chip hanh nghiém tic néi quy, quy ché cia Cong ty d4u gia di ban hanh theo quy
dinh.

* Mot s6 noi dung nguo‘n tham gla dau gid cin luru ¥:

- Ngum mua duoc tai san dau gia cb nghia vu nop 1€ phi trudc ba, thué g1a trl
gia tang va cac loai thué, phi, 18 phi khac (néu cé) ma phép luat quy dinh ngudi mua
tring déu gia pha1 nop phat sinh trong qua trinh lam thu tuc chuyén quyén sé hitu,
sur dung d6i voi tai san mua trung d4u gia theo thué suét do Nha nuéc quy dinh.

- Nguoi tring dAu gia cé trach nhiém tu chuén bi nhan sy, phuong tién, dung
cu dé nhén tai san tai dia diém do ngudi cb tai san giao. Trong qué trinh nhén tai
san nguoi trung d4u gia phai chiu toan bo chi phi nhan tai san va dam bao an toan
lao dong trong qua trinh thuc hién.

- Truée khi md cude déu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh &n co
quyén nhan lai tai san néu nop di tlen thi hanh &n va thanh toan cac chi phi thuc té,
hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, td chirc ban d4u gla Ngudi phai
thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra phi tén thure té, hop 1y cho ngudi dang ky mua
tai san. Muc ton phi do c4c bén thoa thuan, néu khong théa thuén dugc thi yéu cau
Toa an giai quyet

- Thoéng bao nay dang tai trén Trang thong tin dién tr chuyén nganh vé dau gia
tai san cia Bo Tu phép: https: //dgts.moi.gov.v/; trang thong tin dién tir Cuc Thi
hanh 4n dén su tinh Pong Nai./.

Noi nhan:
- Cac duong su;

- UBND Phuéc Tan (niém yét);
- Trang Thong tin dién tir Cuc THADS tinh Dong Nai;

- Trang thong tin dién tir chuyén nganh
vé dau gia tai san ciua B Tu phép;
- Vién KSND TP Bién Hoa;

- Luu: VT, HSTHA(7b).
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